STATUT

Wspolnoty Mieszkaniowej Nieruchomosci
polozonej w Warszawie przy ulicy Wilczyckiej 27

uchwalony na zebraniu Wspolnoty Mieszkaniowej

§1

Ogot wiascicieli, ktorych lokale wechodza w sktad nieruchomosci tworzy wspélnote Mieszkaniowa,
zgodnie z Ustawg z dnia 24.06.1994 roku o wtasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. Nr 80 poz. 903 z

2000r.)
§2
Wspdlnota Mieszkaniowa moze nabywac prawa i zacigga¢ zobowigzania oraz pozywac i by¢
pozywana.
§3
Organami Wspolnoty Mieszkaniowej sa;
1. Zarzad
2. Zebranie Wspdlnoty (Wtascicieli lokali)
$
1. Zarzad moze by¢ jednoosobowy lub kilkuosobowy.
2. Czionkami Zarzadu moze byé wytacznie osoba fizyczna wybrana spos$rod wiascicieli lokali lub
spoza ich grona.
3. Zarzad wybierany jest przez wspolnote Mieszkaniowg w formie uchwaty.
4. Zarzad lub poszczegdlni jego cztonkowie mogg by¢ na mocy uchwaty wiascicieli lokali zawieszeni

w czynnosciach lub odwotani.

§

Czynnosci zarzadu nieruchomoscig wspolng wykonywane beda w oparciu o przepisy rozdziatu 4
Ustawy o wiasnosci lokali.

§6
Zarzad, o ktérym mowa w § 3 punkt | kieruje sprawami Wspodlnoty Mieszkaniowej i reprezentuje ja
na zewnatrz oraz w stosunkach miedzy Wspdlnotg a poszczegdlnymi wtascicielami lokali.
Zarzad moze ustanawia¢ petnomocnikéw.
Do skutecznosci oswiadczen woli Zarzadu wieloosobowego wymagane jest wspétdziatanie dwoch
cztonkéw Zarzadu.

§7
Czynnosci zwyktego zarzadu podejmuje Zarzad samodzielnie
Do podjecia przez Zarzad czynnosci przekraczajgcych zakres zwyktego zarzagdu wymagana jest
uchwata wtadcicieli lokali wyrazajaca zgode na dokonanie tej czynno$ci oraz udzielajgca
Zarzadowi petnomocnictwa do zawierania uméw stanowigcych czynnosci przekraczajace zakres
zwyktego zarzadu w formie prawem przewidziane;.
Decyzjami przekraczajgcymi zakres zwykiego zarzadu sg w szczegdlnosci decyzje w sprawach, o
ktérych mowa w art. 22 ust. 3 UWL, a takze:

a) uchwaly w sprawie akceptacji wydatkow przekraczajgcych kwoty przewidziane w planie
gospodarczym,
b) dokonywanie wydatkéw w wysokosci ponad 4500 PLN kwartalnie, chyba ze zostaly one



zatwierdzone przez Wspdlnote w rocznym planie gospodarczym.
¢) udzielanie petnomocnictw.

§8

1. Zarzad osobiscie lub poprzez Administratora zobowigzany jest prowadzi¢ dla kazdej
nieruchomosci wspdlnej ewidencje pozaksiegowg kosztow zarzadu nieruchomoscig wspodlng
oraz zaliczek uiszczanych na pokrycie tych kosztow, a takze rozliczen z innych tytutéw na rzecz
nieruchomosci wspolnej, dokonywac rozliczen poprzez rachunek bankowy oraz sktadaé ze swej
dziatalnosci roczne sprawozdanie.
2. Zarzad osobiscie lub poprzez Administratora nieruchomosci prowadzit bedzie réwniez rozliczenia
Swiadczen dostarczanych do lokali stanowigcych odrebng wiasnoscé.
3. Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy.
Prawo kontroli dziatalno$ci Zarzadu stuzy kazdemu witascicielowi lokalu.
5. Poszczegolni cztonkowie Wspdlnoty Mieszkaniowej zwracajg sie do Zarzgdu celem uzyskania
informacji w interesujacych ich kwestiach dotyczacych spraw Wspadlnoty.

§9
. Podjecia Uchwaty Zarzgdu wymagajg nastepujace sprawy:
1) przeznaczenie pozytkow i nadwyzek na okreslone cele, tworzenie lokat i ich
rozwigzywanie oraz uruchamianie funduszu rezerwowego,
2) wydatkowanie $rodkéw wspdlnoty w przypadku wystgpienia awarii lub zagrozenia
budynku,
. Uchwaty Zarzadu zapadajg wiekszoscig gtosow.
. Zarzad zrzeka sie wynagrodzenia za swojq prace.

—_

w N

§10

1. Wszyscy wtasciciele lokali majg prawo i obowigzek uczestniczy¢é w Zebraniu Wspdlnoty na

réwnych prawach.
. Wiasciciele lokali moga uczestniczy¢ w Zebraniu Wspdlnoty osobiscie lub przez petnomocnika.

3. Petnomocnictwo, obejmujgce upowaznienie do udziatu w Zebraniu z prawem wykonywania gtosu
winno by¢ pod rygorem niewaznosci udzielone na pismie.

4. Na Zebranie sporzadza sie liste obecnosci, na kidrej wiasciciele lokali potwierdzajg swojg
obecnos¢ wtasnorecznym podpisem.

§11

Do kompetencji Zebrania Wspdlnoty nalezy w szczegdlnosci:

1) wybdr czlonkéw zarzadu, ich zawieszenie lub odwotanie,

2) podjecie uchwaly w sprawie zawarcia przez Zarzad umowy o zarzgdzanie nieruchomoscig (wybor

administratora nieruchomosci),

3) ustalenie tresci umowy o sprawowanie zarzadu (administracji) nieruchomoscia,

4) uchwalenie rocznego planu gospodarczego zarzadu nieruchomoscig wspdlna,

5) okreslenie wysokosci sktadki miesiecznej na fundusz remontowy,

6) zatwierdzanie planu wydatkéw z funduszu remontowego,

7) ustalenie wysokosci optat na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspélna,

8) ocena pracy Zarzadu,

9) zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu i podjecie uchwaly w przedmiocie udzielenia mu
absolutorium,

10) uchwaty dotyczgce statutu i regulaminu wspdlnoty.

§12

1. Zebranie Wspolnoty zwotuje Zarzad.

2. Prawo Zzadania zwotania Zebrania Wspdlnoty przystuguje wiascicielom dysponujagcym co najmnie;j
1/10 udziatbw w nieruchomosci wspodlnej. Zadanie zawierajgce proponowany porzadek obrad
nalezy ztozy¢ Zarzadowi na pismie.

3. O miejscu, terminie (dzieh i godzina) i proponowanym porzadku Zebrania Wspdlnoty, Zarzad



b)

powiadamia kazdego witasciciela na pismie (do skrzynki na listy) oraz poprzez strone internetowg
Wspdlnoty i ogtoszenia na klatkach na 14 dni naprzéd, chyba, ze pilnosé sprawy wymagac bedzie
terminu krotszego. Plan spotkania oraz projekty uchwat, ktére beda dyskutowane Zarzad
umieszcza na stronie internetowej Wspaolnoty.

Zarzad zobowigzany jest zwotaé Zebranie Wspdlnoty co najmniej raz w roku, nie pdzniej niz w
pierwszym kwartale kazdego roku, celem podjecia uchwat, o ktérych mowa w §11.

Jezeli Zarzad nie zwofa corocznego Zebrania w terminie wskazanym w ust. 4 moze to uczynié¢
kazdy z wtascicieli.

§13
Uchwaty wtascicieli lokali sg podejmowane bgdZz na zebraniu, badZ w drodze indywidualnego
zebrania gloséw przez Zarzad. Uchwata moze by¢ wynikiem gtoséw oddanych cze$ciowo na
Zebraniu wspdlnoty, czesciowo w drodze indywidualnego ich zebrania.
Indywidualne zbieranie gtoséw przez Zarzad odbywaé sie bedzie w nastepujacy sposéb:

wiasciciel lokalu otrzymuje zawiadomienie o zebraniu wraz z informacjg co jest przedmiotem
obrad, natomiast z treSciag uchwat mozna sie zapozna¢ u wyznaczonego czionka zarzgdu
wspdélnoty,

wiasciciele, ktérzy z réznych przyczyn nie beda mogli by¢ obecni na zebraniu oddajg swoj gtos
poprzez podpis ztozony pod trescig uchwaty.

O tresci uchwat Wspdlnoty wraz z rozktadem gtoséw kazdy wiasciciel lokalu powinien byé
powiadomiony przez Zarzad na pismie (do skrzynki pocztowej) oraz poprzez umieszczenie ich
tresci na stronie internetowej Wspdlnoty w ciggu 7 dni roboczych od daty przyjecia uchwaty.
Uchwaty zapadajg w gtosowaniu jawnym wigkszoscig gtoséw ogoétu wtascicieli lokali. Na kazdego
wiasciciela lokalu przypada jeden gtos.

W przypadku wspotwiasnosci lokalu, wspotwiascicielom przystuguje tacznie jeden glos, ktory
zachowuje swa waznosé niezaleznie, przez ktérego wspétwiasciciela jest oddany

Oddanie gtosu za przyjeciem uchwaty wiasciciele lokalu potwierdzajg podpisem sktadanym pod
uchwata.

§14
Wiasciciele lokali majg prawo do wspotkorzystania z nieruchomosci wspoélnej zgodnie z jej
przeznaczeniem.
Kazdy witasciciel lokalu ma prawo i obowigzek wspoidziatania w zarzadzie nieruchomoscig
wspolna.
Udziat wtasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspélnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tacznej
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi. Udziat
wiasciciela samodzielnych lokali niewyodrebnionych w nieruchomosci wspdlnej odpowiada
stosunkowi powierzchni uzytkowej tych lokali wraz z powierzchnig pomieszczeh przynaleznych do
tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi.
Jezeli w budynku nastapito wyodrebnienie wiasnosci, co najmniej jednego lokalu i ustalenie
wysokosci udziatdbw w nieruchomosci wspdlnej bez uwzglednienia powierzchni pomieszczen
przynaleznych, to do czasu wyodrebnienia ostatniego lokalu stosuje sie zasady obliczania udziatu
w nieruchomos$ci wspdlnej takie, jak przy wyodrebnieniu pierwszego lokalu.

§15
Wiasciciele lokali ponoszg wydatki i ciezary zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci
wspoélnej, w stosunku do wielkosci swych udziatéw (tzw. Koszty zarzadu).
Na koszty zarzadu nieruchomo$cig wspdlng sktadaja sie w szczegdlnosci:

a) wydatki na drobne naprawy i biezgca konserwacje,
b) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,
c) optaty za dostawe energii elektrycznej wody i odprowadzenie sciekow w czesci



dotyczacej nieruchomosci wspolne;j,
d) ubezpieczenie, podatki i inne optaty publiczno prawne,
e) koszty przegladow i kontroli okreslone w przepisach prawa budowlanego,
wynagrodzenie Administratora.

Uchwatg Wspdlnoty Mieszkaniowej na wniosek Zarzgdu moga by¢é tworzone odrebne
fundusze:

a) remontowy - na remonty przekraczajgce zakres biezacych konserwaciji i napraw oraz
usuwanie awarii w nieruchomosci wspolnej - wysokos¢ sktadek na fundusz remontowy jest
naliczana proporcjonalnie udziatu wiasciciela w nieruchomosci

b) rezerwowy - na pokrywanie niemozliwych do przewidzenia wydatkow

W ramach uiszczanej optaty na koszty zarzadu nieruchomoscig wspdlng, w zakresie okreslonym w

ust. 2 pkt. a, wykonywane sg przez Zarzad drobne naprawy i biezaca konserwacja instalacji i

wyposazenia technicznego w czesci wspolnej, nie obejmujacej lokali stanowigcych wyodrebniong

wiasnos¢ poszczegdélnych wiascicieli. Zakres prowadzonych prac finansowanych z w ramach
kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspdlng powinien zapewnié utrzymanie nieruchomosci wspadlne;j

w stanie niepogorszonym ponad zuzycie wynikajace z normalnej eksploataciji.

Naprawy, konserwacja i remonty lokali stanowigcych odrebng witasnos¢ odbywaé sie bedg

staraniem i na koszt wtasciciela.

Drobne naprawy oraz biezgca konserwacja instalacji technicznych w jakie wyposazony jest

budynek w czesci wspdlnej finansowane beda z zaliczki na pokrycie kosztéw zarzadu

nieruchomoscig wspodlna. Jesli wydatki te beda przekraczaty fundusz zgromadzony w kosztach
zarzadu dopuszczalne jest finansowanie tych wydatkéow z funduszu remontowego. Zgoda na to
finansowanie wymaga uchwaty Wspoinoty.

Wiasciciela lokalu obcigza naprawa i konserwacja:

1) podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych, oktadzin ceramicznych, szklanych i
innych w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych,

2) okien i drzwi tagcznie z ich wymianag,

3) wbudowanych mebli tgcznie z ich wymiana,

4) trzonoéw kuchennych, kuchni i grzejnikéw wody przeptywowej w obrebie lokalu ( gazowych,
elektrycznych i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikdw, mis klozetowych, mis
zlewozmywakowych i umywalek wraz z syfonami, baterii zaworéw czerpalnych oraz innych
urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony, tgcznie z ich wymiana,

5) osprzetu, zabezpieczen i przewodow instalacji elektrycznej do licznika w obrebie lokalu,

6) przewodow odptywowych urzgdzeh sanitarnych az do piondw zbiorczych w obrebie lokalu, w
tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

7) innych elementéw wyposaZzenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzonych tynkéw $cian i sufitéw
b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzgdzen kuchennych, sanitarnych i
grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozjg

§16
Wiasciciele lokalu ponoszg wydatki zwigzane z utrzymaniem ich lokali, obejmujgce swiadczenia
dodatkowe typu: ogrzewanie mieszkan, podgrzanie wody, dostawa wody i odprowadzenie
Sciekow, wywdz nieczystosci, itp.
Wiasciciele lokali ponoszg koszty swiadczen dodatkowych, o ktérych mowa w pkt.l, w czesciach na
nich przypadajgcych.
Rozliczenie kosztéw swiadczen, o ktérych mowa w pkt. 1 nastepowac bedzie po zbilansowaniu
kosztow i przyjetych zaliczek w oparciu o stosowne regulaminy rozliczen zatwierdzone przez
wspolnote.
Wiasciciele sg obowigzani utrzymywac lokale w nalezytym stanie, przestrzega¢ porzadku
domowego, korzystaé z nieruchomosci wspdlnej w sposéb nie utrudniajgcy korzystania przez
innych wiascicieli i wspotdziata¢ z nimi w ochronie wspdélnego dobra.
Na zadanie Zarzadu witasciciele lokali sg obowigzani zezwala¢ na wstep do stanowigcych ich



wiasnos$¢ lokali ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu albo usuniecia
awarii w nieruchomosci wspolne;.

§17
Na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspdlng wiasciciele uiszcza miesieczne zaliczki w
wysokosci przyjetej uchwatg Wspadlnoty Mieszkancéw ptatne z gory do dnia 10 kazdego miesigca

§18
Jezeli wtasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat (powyzej 6 miesiecy)
lub wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu
albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspdlnej ucigzliwym, Wspdlnota Mieszkaniowa moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w
drodze licytacji na podstawie przepisbw kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci.
Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.
Od wszelkich zalegtosci finansowych wobec Wspdlnoty sg naliczane odsetki ustawowe.

§19
Za zobowigzania dotyczgce nieruchomosci wspdlnej odpowiada Wspdlnota Mieszkaniowa bez
ograniczen, a kazdy wiasciciel lokalu - w czedci odpowiadajacej jego udziatowi w tej
nieruchomosci.
Kazdy wiasciciel odpowiada za zobowigzania wynikte z dostarczania do jego lokalu $wiadczen
dodatkowych w czesci na niego przypadajacej.

§ 20

W przypadku zmiany wiasciciela lokalu, nowy wtasciciel wchodzi w prawa i obowigzki
poprzedniego wiasciciela.

Kazdy wiasciciel lokalu zobowigzany jest dokonywa¢ obowigzki meldunkowe wszystkich os6b
zamieszkujacych w jego lokalu.

W przypadku zbycia lokalu zbywajacy jest obowigzany powiadomi¢ nabywce o wszystkich
naleznosciach obcigzajacych lokal, zapozna¢ z uchwatami wspdlnoty a w szczegdlnosci z
niniejszym regulaminem.

&21

1. Wiasciciel lokalu ma obowigzek podania Zarzadowi Wspélnoty swojego adresu do korespondenciji i
telefonu. Wtasciciel zmieniajacy na state lub na okres dtuzszy niz 30 dni miejsce zamieszkania
(siedzibe) powinien powiadomié¢ o tym Zarzad Wspdlnoty. Wiasciciel, ktéry nie powiadomit Zarzadu o
swoim adresie lub o zmianie adresu, ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody, jakie moga wynikac z braku
takiej informaciji.

2. Dane osobowe podlegajg ochronie zgodnie z ustawg o ochronie danych.

§22

W sprawach nie uregulowanych niniejszym Statutem zastosowanie majg przepisy ustawy o wtasnosci
lokalu z dnia 24.06.1994 r. (tekst jednolity Dz. U. Nr 80 poz. 903 z 2000r.) i Kodeksu cywilnego.

Niniejszy regulamin zostat przyjety na zebraniu Wspdlnoty Mieszkaniowej w






