UMOWA O ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA

zawarta w dniu 30 sierpnia 2008 roku w Warszawie,

pomiedzy:

Wspdlnotg Mieszkaniowg” Wilczycka 27" nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul.
Wilczyckiej 27, reprezentowang przez Zarzad w osobach:

-zwang dalej w tresci umowy Zleceniodawca
a

SUPO S.C.D. Skrzypkowski , Z.tukawski z siedziba przy ul. Elektoralnej 24/60; 00-892
Warszawa.NR REGON: ............ceeveee. NR NIP :527-248-20-91; reprezentowang przez:

-zwang dalej Zleceniobiorca,
o tresci nastepujacej:
gl

I. Zleceniobiorca o$wiadcza, iz posiada uprawnienia do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej w zakresie zarzadzania nieruchomosciami.

2.Przedmiotem umowy jest Swiadczenie ustug w zakresie zarzadzania nieruchomoscig
wspolng Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. Wilczyckiej 27w Warszawie

3.Strony stwierdzajg ze przedmiotowa nieruchomos$¢ wspodlna sktada sie z dziatki gruntu
oraz domu wielorodzinnego- stosownie do tresci zapiséw w dziale I ksiegi wieczystej KW

Nri.o...... ,prowadzonej przez Sad Rejonowy w Warszawie, Wydziat Ksigg Wieczystych
oraz stosownie do tresci wypisu z rejestru gruntow.
§2

| Zleceniobiorca ponosi petng odpowiedzialnos$¢ za zarzgdzanie nieruchomoscig wspdlng
zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki.

2.Zleceniobiorca w imieniu Zleceniodawcy wykonuje czynnosci zwyktego zarzadu, do
podjecia czynnosci przekraczajacej zwykty zarzad nieruchomoscig - na podstawie uchwat
ogd6tu wiascicieli lokali.

3. Do obowigzkéw Zleceniobiorcy nalezy w szczegdlnosci:

1. Obstuga ksiegowo-finansowa:

o Dokonywanie miesiecznego rozliczania wptaconych przez wiascicieli zaliczek na
pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspdlng i pokrycie swiadczen oraz wptat na
fundusz remontowy w tym: opfat za media dostarczane bezposrednio do lokali
mieszkalnych i uzytkowych(optat - eksploatacyjnych),

e Dokonywanie rozliczen poprzez rachunek bankowy Wspélnoty Mieszkaniowej,
gromadzenie wpfat na fundusz remontowy w sposéb zapewniajacy ich ksiegowe
wyodrebnienie,

e Udzielanie kazdemu z wtascicieli na jego zadanie wyczerpujacych informacji o
sprawach dotyczacych zarzadzania nieruchomoscig wspdlng i rozliczeniach,

¢ Prowadzenie pozaksiegowej ewidencji kosztéw zgodnie z obowigzujgacymi przepisami,

e Sporzadzanie deklaracji podatkowych, sprawozdan finansowych, sprawozdan
statystycznych, i innych zgodnie z obowigzujgqcymi przepisami,



Przygotowywanie we wspotpracy z Zarzadem projektédw rocznych plandéw
gospodarczych (w formie plandw rzeczowo - finansowych) i korekt tych plandw,
Przygotowywanie we wspotpracy z Zarzadem sprawozdan z realizacji planow
gospodarczych,

Przygotowywanie rozliczen planéw gospodarczych,

Przygotowywanie naliczen na podstawie uchwat Wspoélnoty Mieszkaniowej,
Przygotowywanie comiesiecznych informacji o poniesionych kosztach utrzymania
nieruchomosci oraz ew. przychodach,

Analizowanie wptat i windykacja naleznosci od Wtascicieli lokali,

Prowadzenie rozliczen zuzycia mediéw wspdlnych na terenie osiedla,

Wydawanie poswiadczen badz zaswiadczen wiascicielom lokali,

Przechowywanie dokumentacji ksiegowej, podatkowej i statystycznej Wspédlnoty,
Dokonywanie rozliczen poprzez rachunek bankowy wiascicieli nieruchomosci z
zastrzezeniem koniecznoséci uzyskania podpisow czionkéw Zarzadu Wspdlnoty
Mieszkaniowej.

II. Obstuga techniczna

e Prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego oraz dokumentacji technicznej

nieruchomosci wymaganej przez przepisy prawa budowlanego,

Zlecanie w ramach obstugi kontroli technicznych i okresowych przegladow

nieruchomosci i urzadzen stanowigcych ich wyposazenie techniczne zgodnie z

wymaganiami prawa budowlanego,

Kontrola nad zapewnieniem dla nieruchomosci dostaw energii elektrycznej , wody,

gazu , odprowadzania Sciekdw i wywozu $mieci,

Kontrola nad utrzymaniem w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen oraz

terendéw stuzacych do wspdlnego uzytku wiascicieli lokali,

Kontrola nad pracg firm odpowiedzialnych za konserwacje instalacji technicznych w

budynku,

e Kontrola nad innymi ustugami zwigzanymi z funkcjonowaniem nieruchomosci;

¢ Kontrola nad usuwaniem awarii i ich skutkow,

Koszt w/w prac zawarty jest w wynagrodzeniu okreslonym w §3 niniejszej umowy

e Zbieranie ofert dotyczacych umoéw o dostawy, roboty badz ustugi zwigzane z
utrzymaniem nieruchomosci,

e Przygotowywanie planéw remontowych,

e Prowadzenie dokumentacji technicznej nieruchomosci,

e Peftnienie funkcji komunikacyjnej pomiedzy firmami zewnetrznymi a wiascicielami i
uzytkownikami nieruchomosci.

II. Obstuga administracyjna:

e Weryfikowanie stanu formalnego i faktycznego nieruchomosci, prowadzenie wykazu
lokali i wtascicieli lokali oraz przypadajacych im udziatdw w nieruchomosci wspdlnej,

e Reprezentowanie Zleceniodawcy przed organami sgdowymi, administracyjnymi i
innymi instytucjami w sprawach zwigzanych z zarzadem nieruchomoscig wspding,

¢ Nadzor nad realizacjg uméw zawartych przez Wspdlnote,

e Analizowanie, doradzanie i wedlug potrzeb opracowywanie koncepcji dziatania
dostawcow ustug dla nieruchomosci,

¢ Analizowanie i doradztwo w zakresie kosztow dotyczacych nieruchomosci oraz
sugerowanie dziatan optymalizacyjnych,

e Analizowanie ofert dotyczacych uméw o dostawy, roboty badz ustugi zwigzane z
utrzymaniem nieruchomosci oraz doradztwo w w/w zakresie,

e Przygotowywanie i negocjowanie umoéw o dostawy, roboty badz ustugi zwigzane z
utrzymaniem nieruchomosci,

e Przygotowywanie i obstuga obowigzkowego zebrania witascicieli nieruchomosci,

e Przygotowywanie i obstuga dodatkowych zebran Wspdlnoty,



e Nadzdér nad optacaniem podatkéw i innych opfat publicznoprawnych przypadajgcych
od nieruchomosci wspolnych, chyba Zze sg pokrywane bezposrednio przez wiascicieli
poszczegdlnych lokali,

¢ Monitorowanie ubezpieczen zwigzanych z nieruchomoscig wspdlng,

e Udzielanie informacji wtascicielom oraz uzytkownikom lokali poprzez telefon, e-mail
oraz podczas dyzuru na terenie nieruchomosci,

e Dyzury administratora (osoba prowadzaca biezace sprawy zwigzane z utrzymaniem i
obstugg nieruchomosci) w uzgodnionych godzinach,

e Dyzury telefoniczne dziatu ksiegowosci 1 dzien w tygodniu.

§3
1. Zleceniobiorca zobowigzuje sie do wykonania wszelkich czynnosci koniecznych do
nalezytego wykonania przedmiotu umowy za wynagrodzeniem ryczattowym w wysokosci
6300zt (stownie szesc¢ tysiecy trzysta ztotych.) miesiecznie brutto.

2. Strony ustalajg, ze optaty wnoszone przez wtascicieli lokali sktadajg sie z:
a)zaliczek na pokrycie kosztéw utrzymania w stanie niepogorszonym nieruchomosci
wspolnej w tym na:
- wydatki na biezace naprawy, przeglady i konserwacje instalacji i przewodow,
takze przeglady budowlane - obligatoryjne.
- optaty za dostawe energii elektrycznej i wody w czesci dotyczacej nieruchomosci
wspolnej, takze wywdz $mieci,
- ubezpieczenia nieruchomosci,
wydatki na utrzymanie czystosci i porzadku w czesciach wspdlnych wewnatrz i
na zewnatrz nieruchomosci, (sprzatanie powierzchni wspélnych minimum 2 razy
w tygodniu)
- koszty eksploatacji i konserwacji urzadzen technicznych w nieruchomosci
wspolnej,
- koszty usuwania awarii i ich skutkow,
- koszty administracyjne, w tym wynagrodzenie Zleceniobiorcy,
- koszty finansowe operacji bankowych,

b) zaliczek i wptat na wyodrebniony fundusz remontowy,

c) optat za tzw. Swiadczenia, to jest pokrycie kosztow dostawy do lokali zimnej wody,
wywozu $mieci i odprowadzenia $ciekow z lokali oraz optat za domofony.

§4
I. Wtasciciele lokali uczestniczg w rzeczywiscie poniesionych kosztach zarzadu zwigzanych
z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej, zobowigzani sg do wnoszenia comiesiecznych
opfat na pokrycie kosztow zarzadu, zuzycia energii cieplnej oraz wody w ich lokalach i
optat na poczet funduszu remontowego.

2.Koszty zarzadu nieruchomoscig wspolng oraz optaty eksploatacyjne lokalu i na fundusz
remontowy, wtasciciele lokali zobowigzani sg uiszcza¢ w formie comiesiecznych zaliczek
ptatnych na wskazane konto bankowe Zleceniodawcy bez wezwania z géry do 10-ego
dnia kazdego miesigca w ustalonej uprzednio wysokosci.

3. Ostateczne rozliczenie wptat zaliczek nastgpi po zakonczeniu roku kalendarzowego, nie
poézniej niz do 31 marca roku nastepnego.

4. W przypadku zmiany cen umownych lub urzedowych za media lub inne wykonywane
ustugi Zleceniobiorca dokona stosownych przeliczen optat i powiadomi w zawiadomieniu o
nowych wysokosciach zaliczek

§5



I. Zleceniobiorca nie jest upowazniony do podejmowania w odniesieniu do nieruchomosci
wspolnej jakichkolwiek czynnosci przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu.

2. W sprawach przekraczajacych zakres zwykiego zarzadu do podjecia czynnosci przez
Zleceniobiorce wymagana jest wczesniejsza zgoda wiascicieli lokali wyrazona w formie
uchwaty.

3. Zleceniobiorca dysponuje Funduszem Remontowym Zleceniodawcy w ramach
petnomocnictwa udzielonego uchwatg Zleceniodawcy.

4. Zleceniobiorca zbiera i negocjuje korzystne dla Zleceniodawcy warunki przedktada
Zleceniodawcy oferty firm, z ktérymi ta ma zamiar zawrze¢ umowe.

8§6
I. W przypadku nagtej awarii, przekraczajacej zakres biezacej konserwacji, zagrazajacej
bezpieczenstwu ludzi i mienia, a takze grozby powiekszenia szkody, Zleceniobiorca moze
samodzielnie do kwoty 1000 zt., ze srodkow rachunku biezacego lub Funduszu
Remontowego Zleceniodawcy usuna¢ awarie i jej skutki.

2. Zleceniodawca ma obowigzek niezwtocznie powiadomic¢ Zleceniodawce o zdarzeniu, o
ktérym mowa w ustepie poprzednim.

§7
|. Zleceniobiorca ponosi odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg w stosunku do Zleceniodawcy
za szkody powstate w wyniku wiasnych dziatan lub zaniechan oraz za dziatania i
zaniechania oséb, ktérym Zleceniobiorca powierzyt wykonanie zlecenia, jak za dziatanie
wiasne.

2. W razie nie wykonania lub nienalezytego wykonania przez Zleceniobiorce obowigzkow
wynikajacych z niniejszej umowy ten ponosi odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza w
stosunku do Zleceniodawcy.

§8
Wynagrodzenie Zleceniobiorcy z tytutu zarzadzania nieruchomoscig wspodlng ptatne jest
na podstawie wystawionego przez Zleceniobiorce rachunku do dnia 10-go kazdego
miesigca.

8§9

Po zakonczeniu niniejszej umowy Zleceniobiorca obowigzany jest do:

|. Sporzadzenia w terminie jednego miesigca (z udziatem petnomocnikéw Zleceniodawcy i
nowego Zleceniobiorcy) protokotu zdawczo - odbiorczego dotyczacego:

stanu technicznego nieruchomosci,

stanu prawnego nieruchomosci,

stanu zobowigzan i wierzytelnosci Zleceniodawcy,

rozliczenia finansowego.
2. Przedtozenia w terminie jednego miesigca sprawozdania z dotychczasowego wykonania
planu gospodarczego.

3. Niezwiocznego wydania majatku Zleceniodawcy oraz wszelkiej dokumentacji
dotyczacej nieruchomosci oraz spraw Zleceniodawcy, w tym dokumentacji budowlanej,
dokumentacji stanu prawnego nieruchomosci i zawartych umdéw w imieniu
Zleceniodawcy.

§ 10
Zleceniobiorca nie moze czerpac innych korzysci z zarzadzania nieruchomoscig wspdlng
oprocz wynagrodzenia okreslonego niniejsza umowa.



g§11
Niniejsza umowa zawarta jest na czas nieokreslony z trzymiesiecznym terminem
wypowiedzenia na koniec miesiqca dla kazdej ze stron.

§ 12
Zmiana umowy wymagda formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 13
W sprawach nieuregulowanych zastosowanie majg przepisy ustawy o wtasnosci lokali
oraz kodeksu cywilnego.

§ 14
Umowe sporzadzono w dwdch egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

ZLECENIODAWCA ZLECENIOBIORCA



